REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

DIRASAD

TRADUCCIONES
TRADUCCION
I-208/21
conTrATO DE ARRENDAMIENTO [N
ESTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO (el “Contrato ds
Arrendamiento”) se celebra cen fecha 30 de noviembre de 2024
entre - - - {(en adelante denominada 1la
*Arrendadora”), sociedad constituida y en operaciones en

conformidad con las leyes de la Repiblica de Azerbaiyan, coi

domicilio legal en la ciudad de Baki, distrito de Sabail, -

representada por el n su calidad de
P

B nruebles Comerciales y Residenciales de la sociedad,

el Estadoc de Chile, representado por el encargado de negocios dg
la Repiblica de Chile en Azerbaiyan, Sr. Fidel Coloma Grimberg,
pasaporte [l cor domicilio legal en 37 khojaly Avenue,
Demirchi Tower, Piso 24, Bak(, Azerbaiyidn (en adelante denominadg
el “Arrendatario”}.

La Arrendadora y el Arrendatario pueden denominarse e
adelante “Parte” en forma individual vy “Partes” en forms
conjunta.

POR CUANTO la Arrendadora desea entregar en arrendamiento el
inmmueble, segln se define mas adelante, al Arrendatario pars
fines residenciales, y el Arrendatario estd dispuesto a tomax

dicho inmueble en arrendamiento para fines residenciales,
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POR ESTE ACTO SE CONVIENE EN LO SIGUIENTE:

1. Objeto del contrato de arrendamiento

1.1 La Arrendadora por este acto entrega en arrendamiento al
Arrendatario el Departamento - . con una superficie

arrendable total de 340 m?, situado en el _

_ {en adelante denominado el “Inmueble”), el cual esta
ubicado en _ - (en adelante denominado
el “Edificio”). El Inmueble se muestra Iintegramente y esta
delimitado con color rojo en el plano del piso, copia del cual se
adjunta como Anexo 1.

1.2 E1 Inmueble incluye todos y cada uno de los items
listados en el Inventario, el cual es parte integrante de este
Contrato de Arrendamiento.

1.3 El Arrendatario no subarrendard el Inmueble sin obtener
el previo consentimiento por escrito de la Arrendadora.

1.4 La Arrendadora proporcionard al Arrendatario los
servicios correspondientes al Inmueble, segin lo especificado en
el Anexo 2 del presente (en adelante, denominados 1los
*Servicios”) .

2. Vigencia del contrato de arrendamiento

2.1 La Arrendadora arrienda por este acto el Inmueble al
Arrendatario con efecto al 1 de diciembre de 2020 (en adelante,
denominada la “Fecha de Inicio”)}; a partir de esa fecha este
Contrato de Arrendamiento se wmantendra en vigor durante un
periodo de 2 (dos) afios (en adelante, el “Periodo de Vigencia”)
v, a menos que sea renovado o rescindido de acuerdo con lo
dispuesto en este instrumento, vencera a las 23:59 horas del 30

de noviembre de 2022.
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2.2 El Arrendatario, previo aviso a la Arrendadora, el qus

debera darse al menos un mes antes de la fecha de vencimiento del

contrato y luego del consentimiento por escrito de 1z
Arrendadora, tendrd derecho a la renovacién del contrato por uj
nuevo periodo de 1 (un) afio. El Periodo de Vigencia Renovado se
denominard “Periodo de Renovacién”.

2.3 Todos los términos y condiciones del actual Contrato de
Arrendamiento continuaran vigentes durante el citado Periodo dd
Renovacidn, con la excepcién de la renta de arrendamiento, de los
cargos por servicios (segin se definen mds adelante), y de los
cargos por servicios adicionales solicitados por el Arrendatario,
los que se reajustardn a los valores de mercado, con sujecién 3
un acuerdo por escrito entre las Partes.

3. Uso del inmueble arrendado

El Arrendatario utilizard el Inmueble para fines de
residencia.

4. Renta de arrendamiento y cargos por servicios

Por el arrendamiento del Inmueble, durante el Periodo de
Vigencia de este Contrato el Arrendatario pragard a la Arrendadorsl
por concepto de renta de arrendamiento (en adelante denominada 13
"Renta de Arrendamiento”) un monto igual a $ 30.352,94
(AZN 51.600) por afio calendario.

4.2 El1 Arrendatario deberd realizar el pago del segundo afio
de arrendamiento el 30 (treinta) de noviembre de 2021, el que
cubrird el periodo comprendido entre el 1 (uno) de diciembre de
2021 y el 30 (treinta) de noviembre de 2022, ambas fechas

incluidas.

4.3 En el caso de que la factura proporcionada no cumpla conl
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las exigencias de c¢bédigo tributario de Azerbaiyadn y del
Arrendatario, podria existir motivo de rechazo. Todos los pagos
se procesardn mediante transferencia bancaria en manat de
Azerbaiyan.

4.4 La Renta de Arrendamiento incluird el pago por el uso de
muebles vy otros enseres domésticos suministrados por la
Arrendadora y que se especifican en el Inventario, el cual forma
parte de este Contrato de Arrendamiento.

4.5 Las lecturas a la Fecha de Inicio constan en el Acta de
Entrega, la que forma parte de este Contrato de Arrendamiento.

4.6 La Renta de Arrendamiento y demas pagos que el
Arrendatario realice a la Arrendadora de acuerdo con este
Contrato de Arrendamiento deberan efectuarse mediante

transferencia bancaria a la cuenta -

N - 1o Arrendadora mantiene en [
- . _ Para todos log efectos legales, el

certificado de transferencia bancaria constituird un comprobante
confiable del pago de la Renta de Arrendamiento.

5. Muebles, accesorios y artefactos

5.1 Todos los muebles y demé&s items proporcionados por la
Arrendadora, si hublera, continuardn siendo propiedad de la
Arrendadora y deberan ser devueltos a la Arrendadora a la
terminacién del Contrato de Arrendamiento en las mismas
condiciones en que hayan sido entregados a la Fecha de Inicio,
salvo el desgaste normal por el uso; cualguier defecto sera
anotado en el Inventario, el cual forma parte de este Contrato de
Arrendamiento.

5.2 Todos los muebles y artefactos, articulos de valor,
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equipos eléctricos y otros objetos muebles suministrados por el
Arrendatario y que no forman parte del Inmueble Arrendado o qu
no estén fijados de manera permanente al mismo continuaran siendd
propiedad del Arrendatarioc y deberédn ser retirados por el
Arrendatario a la terminacién del Contrato de Arrendamiento.

6. Restauraciones, reparaciones y mejoras

6.1 E1 Arrendatario no tendrd derecho a realizar ningung
restauracidédn ni reparacidon de la totalidad ni de parte del
Inmueble.

6.2 A pesar de lo anterior, el Arrendatario podra realizajy
mejoras UGtiles en el Inmueble, y a la fecha de terminacidn de
este contrato podrd remover y retirar los materiales pertinentes,
siempre que ello no provoque dafiogs o deterioro del inmueble, d
bien podra dejar esas mejoras a favor de la Arrendadora, con 1l
condicién de que se pague al Arrendatario el wvalor de los.
materiales considerados por separado. El Arrendatario restituird
el Inmueble a la Arrendadora en las mismas condiciones en que 19
haya recibido.

7. Obligaciones adicionales de la Arrendadora

Las obligaciones adicionales de la Arrendadora serén:

7.1 Entregar la posesidén del Inmueble desocupado a la Fecha
de Inicio. “Inmueble desocupado” significa que el Inmueble deberé
ser entregado al Arrendatario sin que haya en &l personas,
muebles ni pertenencias que no se especifiquen en el Inventario,
el cual forma parte de este Contrato de Arrendamiento.

7.2 Pagar todas las cuentas de teléfono, gas, agua,
alcantarillado, electricidad y otros servicios bidsicos o cargos

comunales relacionados con algin periodo anterior a la Fecha de
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Inicio.

7.3 Pagar la reparacidén de items listados en el Inventario
que forma parte de este Contrato de Arrendamiento, salvo en los
casos en que esto sea obligacién del Arrendatario, de acuerdo con
el Articulo 8 mas adelante.

7.4 Tener presente que el Articulo 30 de la Convencidén de
Viena sobre Relaciones Diplomdticas establece la inviolabilidad
de la residencia privada del Agente Diplomdtico (Arrendatario) y
de sus documentos, correspondencia y bienes. Por lo tanto, la
Arrendadora o sus representantes o empleados gque trabajen en el
edificio en gque estéd situado el departamento arrendado solo
podrdn ingresar al Inmueble con el consentimiento del
Arrendatario. Excepcionalmente, la Arrendadora podrd ingresar al
inmueble sin autorizacidn por escrito del Arrendatario en el caso
de situaciones catastrdficas, como incendio, inundacidn,
deslizamiento de tierra, o en gque esté en riesgo la vida o la
seguridad de los residentes del departamento arrendado.

7.5 Proporcionar al empleado del Arrendatario que resida en
el Inmueble Arrendado acceso al dicho inmueble en cualgquier
momento, incluido el acceso a cualquier area comin que permita
ingregar vy salir del Inmueble.

7.6 Ingresar al Inmueble, previo aviso por escrito con al
menos 48 horas de anticipacidén, a fin de hacer cualquier
reparacidén necesaria o convenida, proporcionar Servicios o
mostrar el Inmueble a compradores, acreedores hipotecarios,
arrendatarios, trabajadores o contratistas potenciales o reales.

7.7 La Arrendadora deberd mantener todos los items y sistemas

técnicos mencionados en la Clausula 5 en buenas condiciocnes y en
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forma segura durante todo el periodo de vigencia del Contrato d¢
Arrendamiento y hard a la brevedad los arreglos para 1
reparacién, a sus expensas, de cualquiera de esos items V!
sistemas en el caso de malfuncionamiento o averia de estos
siempre que el malfuncionamiento o averia no haya sido provocadg|
por culpa o negligencia grave del Arrendatario. En este Gltimg
caso, los trabajos de reparacidn serdn organizados por laj
Arrendadora a expensas del Arrendatario. En caso de emergencia ¢|
si la Arrendadora se negara a realizar los trabajos d¢
mantenimiento por escrito y/o no respondiera la solicitud poy
escrito del Arrendatario dentro de 2 dias héabiles, el
Arrendatario tendra derecho a contratar a un tercero para qug
realice esos trabajos y a deducir el costo de esos trabajos del
siguiente pago del arrendamiento.

7.8 La Arrendadora proporcionard al Arrendataric todos sud
nimeros de contacto o designard un representante con el que podri
comunicarse de manera permanente durante todo el Periodo dd
Vigencia del Contrato de Arrendamiento.

7.9 La Arrendadora estd obligada a registrar a todas lag
personas (en el caso de gque sean extranjeros) gue hayan dg |
habitar este departamento ante las instituciones gubernamentales
competentes, seglin lo definido en la legislacidén de la Replblics
de Azerbaiyan (policia, migracién, etc.). Los derechos estataled
de registro seradn pagados a la Arrendadora conforme a 1§
documentacidén pertinente (documentos en que conste el pago de los
derechos estatales). Todas las quejas y reclamaciones y 1las
multas respecto de la inscripcidén de extranjeros ante las

autoridades gubernamentales competentes que se originen por el
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hecho de no recibir la totalidad de los documentos pertinentes
requeridos por la legislacidén o por recibirlos después de un
plazo de diez (10) dias luego de ser solicitados a la Arrendadora
seran pagados por la Arrendadora.

7.10 La Arrendadora serd responsable de registrar el presente
Contrato de Arrendamiento ante Notario, ante el servicio estatal
de Registro de Bienes Inmuebles y ante otros Organismos del
Estado si asi lo exigiera la legislacidén, y de pagar el costo
correspondiente a esos registros.

8. Derechos y obligaciocnes adicionales del arrendatario

8.1 De manera supeditada al pago de 1la tarifa de
estacionamiento, el Arrendatario tendrid derecho a estacionar
1 (un) automdvil en el estacionamiento subterridneo del Edificio.

§.2 E1 Arrendatario tendrd las siguientes obligaciones
adicionales:

8.2.1 Pagar en forma oportuna, conforme al presente contrato,
la Renta de Arrendamiento, los Cargos por Servicios y los cargos
por servicios suministrados en que haya medidor.

8.2.2 Pagar los cargos adicionales con respecto a servicios
utilizados por el Arrendatario, pero cuyo pago no esté incluido
en log Cargos por Servicios; por ejemplo, las llamadas
telefdnicas internacionales.

8.2.3 Mantener el Inmueble Arrendado en buenas condiciones,
salvo el desgaste normal por el uso, hasta el vencimiento o
terminacidén del Contrato de Arrendamiento. Diche mantenimiento
incluye cumplir con buenos estdndares sanitarios y de seguridad
generalmente aplicables.

8.2.4 No ingresar ningin item radiactivo ni otros items

...//_
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prohibidos al Inmueble ni almacenar esos elementos en el
Inmueble, y mno realizar ninguna actividad prohibida en el
Inmueble.

8.2.5 No molestar, fastidiar, poner en riesgo ni causad
inconvenientes a otros arrendatarios u ocupantes del Edificio; nd
utilizar el Inmueble para ninglin propdsito inmoral ni ilicito, nd
violar ninguna ley ni reglamento, ni provocar destrozos ni
molestias en el Inmueble ni en su entorno.

8.2.6 Pagar la reparacién de cualquier item contenido en el
Inventario, el cual forma parte de este Contrate dd
Arrendamiento, salvo cuando el desperfecto se deba a fallas de
fabricacidn del equipo o a fuerza mayor, lo que incluye, entre
otros, aumentos de voltaje. La opinién del taller de reparacién
sera concluyente al respecto.

8.2.7 Pagar la reparacidén de todos los dafios que sufra el
Inmueble o 1los bienes del Edificio pertenecientes a 14
Arrendadora O a otros arrendatarios u ocupantes del Edificio,
debido a acciones u omisiones del Arrendatario o sus empleados,
trabajadores o agentes, lo que incluye, entre otros, todos los
dafios provocados por negligencia o uso indebido de los artefactos
o conexiones de suministro de agua sujetas al control del
Arrendatario.

8.2.8 Pagar por restituir del Inmueble, dentro de un plazo
razonable, a las condiciones existentes antes de algin incendio,
inundacidén u otro hecho similar si el incendio, inundacién u otrd
hecho fuera resultado de negligencia del Arrendatario o de sus
empleados, trabajadores o agentes.

9. Seguro

- /) -
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9.1 Si el Inmueble Arrendado o alguna otra parte del Edificio
se dafiara debido a incendio u otro siniestro derivado de alguna
negligencia del Arrendatario o de alguno de sus agentes,
empleados o invitados, la Renta de Arrendamiento no se reducira
ni rebajard mientras se realice la reparacién de esos dafios, vy el
Arrendataric serd responsable de los costos de reparacién.

9.2 La Arrendadora mantendrd un seguro de incendio y de
cobertura ampliada respecto del Edificio y del Inmueble por el
montoe que la Arrendadora considere apropiado. La Arrendadora no
serd responsable de los daflos causados a los bienes del
Arrendatario debido a incendio u otros riesgos en el Inmueble.

10. Incumplimiento

10.1 Si a la fecha de vencimiento el Arrendatario no pagara a
la Arrendadora la Renta de Arrendamiento, 1los Cargos por
Servicios o los cargos por servicios en que haya medidor, tendra
un plazo de siete (7) dias, luego de recibir un aviso por escrito
al respecto, para subsanar el incumplimiento. La Arrendadora
tendrd derecho a cobrar intereses sobre el pago con mora a una
tasa de 24% anual por cada dia de mora si el Arrendatario no
efectuara el pago después del citado plazo. Cualquier posible
incumplimiento del contrato tendra que ser declarado por 1los
Tribunales de Justicia competentes, en conformidad con lo
establecido en el parrafo 14 del presente.

10.2 En el caso de que el Arrendatario no cumpla con alguna
de las demds cldusulasg y condiciones que deba cumplir y respetar,
tendrd un plazo de treinta (30) dias, luego de recibir un aviso
por escrito al respecto, para subsanar ese incumplimiento. Si el

Arrendatario no subsanara un incumplimiento dentro del plazo
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permitido conforme a este parrafo, la Arrendadora podrid declaray
la terminacidén de este Contrato de Arrendamiento mediante avisg
por escrito al Arrendatario al respecto, y si no se restituyerd
la posesidén del Inmueble, la Arrendadora podra reingresar al
inmueble. La Arrendadora, ademas del recurso antes especificado
tendra cualquier otro derecho o recurso del que disponga conforms
a la ley debido a algiun incumplimiento del Arrendatario.

1l. Terminacién del contrato de arrendamiento

11.1 Cualquiera de las Partes podréd terminar este Contrato dg

Arrendamiento unilateralmente sin expresidén de causa mediantg

aviso por escrito a la otra Parte con un (1) mes de anticipacidn||

El Arrendatario estarda facultado para terminar este contratd
anticipadamente, mediante aviso por escrito al respecto enviado &
la otra Parte con al menos treinta dias de antelacidn, poxy
razones de naturaleza institucional del pais acreditante, razones
de seguridad o fuerza mayor, © si debido a la terminacidn d¢g
relaciones diplométicas o consulares entre la Replblica de Chilg
y Azerbaiyan deba cerrarse la Embajada de Chile en Azerbaivan.

En este caso, el Arrendatarioc solo tendrd que pagar la Rents
de Arrendamiento devengada hasta el uUltimo dia de uso del
inmueble, sin que 1la Arrendadora tenga derecho a algung
indemnizacién por esta terminacidn anticipada del contrato. Si
hubiera Rentas de Arrendamiento pagadas por anticipado, la
Arrendadora debera devolver agquellas correspondientes a log
montos mensuales posteriores a la fecha en que se haga efectiva
la terminacidén anticipada.

11.2 El Arrendatario mantendrd el derecho a terminar ests

contrato unilateralmente mediante aviso a la Arrendadora con
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3 dias de anticipacidén si la Arrendadora no cumpliera con la
obligacién especificada en el Articulo 7.9 de este contrato y no
pudiera registrar a los expatriados ante 1las entidades
gubernamentales competentes.

11.3 8i el Arrendatario no subsanara los incumplimientos en
que incurra en la forma dispuesta en el Articulo 10.1 de este
Contrato de Arrendamiento, la Arrendadora tendrd derecho, previa
entrega de un aviso por escrito al Arrendatario, a declarar la
terminacién de este Contrato de Arrendamiento luego de
transcurride un plazo de 7 (siete) dias para subsanar el
incumplimiento. En este caso, el Contrato de Arrendamiento se
considerard terminado y el Arrendatario deberd desocupar el
Inmueble Arrendado dentro de un plazo de 3 (tres) dias luego de
recibir el aviso por escrito.

11.4 Si el Arrendatario abandonara o desocupara el Inmueble
Arrendado, la Arrendadora podrd terminar este Contrato de
Arrendamiento y recuperar la posesidn del Inmueble Arrendado.

1l2. Fuerza mayor

12.1 El incumplimiento de cualquiera de las Partes de alguna
de sus obligaciones conforme al presente no constituird una
violacidén de este Contrato de Arrendamiento si ese incumplimiento
se debiera a circunstancias de fuerza mayor.

12.2 “Fuerza mayor” significa circunstancias fuera del
control razonable de la Parte afectada y que a pesar de actuar
con diligencia razonable no pueda evitarse o no pueda
contrarrestarse, lo gque incluye, entre otros, actos de la
naturaleza, incendio o©o desastres naturales, y acciones

gubernamentales.
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12.3 8i una de las Partes no pudiera cumplir con alguna dd
sus obligaciones conforme al presente debido a Fuerza Mayor,
debera dar aviso a la brevedad del hecho de Fuerza Mayor a 14
otra Parte y hacer todos los esfuerzos razonables para superar d
poner fin a los efectos del hecho de Fuerza Mayor y reanudar el
cumplimiento de sus obligaciones a la brevedad posible.

13. Avisos

Todos los avisos que deba dar alguna de las Partes serar
vdlidos si se emiten por escrito y se entregan en el domicilig
antes indicado y en cualguier otro domicilio comunicado por 1s
Parte pertinente. lLa entrega se considerari efectiva en la fechs
de entrega que conste debidamente en el comprobante. Si ese did
no fuera un dia habil, el aviso se considerard entregado el dis
habil siguiente.

14. Resolucidn de conflictos

Este Contrato de Arrendamiento se regird por las leyes de la
Republica de Azerbaiyén y se interpretard en conformidad con las
mismas. Las Partes intentardn resolver mediante negociaciones
todos los desacuerdos y conflictos que puedan originarse de estg
Contrato de Arrendamiento, de su aplicacidn, interpretacidén d
terminacidén. Si las Partes no pudieran resolver amigablemente
algin desacuerdo o conflicto, el desacuerdo o conflicto debersd
ser resuelto final y definitivamente por los tribunales de 13
Repiblica de Azerbaiyan.

15. Contrato integro

Este Contrato de Arrendamiento constituird el acuerdo integrg
entre las Partes y reemplazard todag las conversaciones o

acuerdos preliminares en relacidén con la materia objeto del

‘.//_




REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES
Doc., I-208/21 - P. 14

- /) -

presente.

16. Modificaciones

No se permitird ninguna modificacién ni enmienda de este
Contrato de Arrendamiento, a menos gue conste por escrito con la
firma de ambas Partes.

17. Idioma

Este Contrato de Arrendamiento se extiende en azeri y en
inglés, en 2 (dos) ejemplares, 1 (uno) para cada Parte. En caso
de algin conflicto entre las versiones en azeri y en inglés,
prevalecerd la vergidn en azeri.

18. Disposiciones generales

18.1 Este Contrato de Arrendamiento reemplaza todos los
acuerdos anteriores (tanto verbales como escritos) entre las
Partes sobre esta materia y se firma sobre la base del acuerdo
alcanzado entre la Arrendadora y el Arrendatario.

18.2 Ninguna de las Partes sera responsable ante la otra por
dafioe vy perjuicios consecuentes, indirectos o especiales
derivados de este Contrato de Arrendamiento.

18.3 Todos los anexos de este Contrato de Arrendamiento se
consideraran parte integrante del mismo.

19. A pesar de cualguier disposicidén en contrario explicita o
implicita en el Contrato de Arrendamiento O en su anexo, no se
considerarda que el Arrendatario, al celebrar este contrato con la
Arrendadora, renuncia a sus privilegics e inmunidades como Estado
Soberano reconocido por Azerbaiyén, de acuerdo con el derecho
internacicnal vy las leyes del pais anfitridn.

20. Las Partes dejan constancia de que con fecha 1 de

diciembre de 2018 c¢elebraron un contrato de arrendamiento
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respecto del mismo inmueble, el que estuveo vigente hasta el 30 dd
noviembre de 2020. Al respecto, declaran que nec tienen ninguna
reclamacidn entre si en relacidn con ese periodo, vy por este actd
se otorgan total finiquito y renuncian a partir de ahora a tods
accidén que pueda tener su origen en esa relacién contractual.

FIRMADO POR LAS PARTES DE ESTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO:

En nombre y representacién de la Arrendadora:

pomicilio: [ B
Cuenta bancaria: |G
(Firma ilegible)

(Timbre respectivo).

En nombre y representacidén del Arrendatario:
Republica de Chile en Azerbaiyan.

Nombre de la cuenta: Ministerioc de Relaciones Exteriores.

(Firma ilegible).

_//_
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c)

Sr. Fidel Coloma Grimberg
(Timbre respectivo).
ERE R R R EEEE RS

ANEXO 2

Servicios
La Arrendadora proporcionara los siguientes servicios al
Arrendatario:
Reparacidén, mantenimiento y renovacidén de la estructura
principal y estructura exterior del Edificio, y de tuberias
de alcantarillado, gas, agua y suministro de electricidad. A
pesar de cualquier disposicidn del presente, no se exigird a
la Arrendadora realizar reparaciones como resultado de
negligencia del Arrendatario, sus agentes, empleados o
contratistas.
Limpieza de las &reas adyacentes al Inmueble Arrendado que
son de uso comin y para beneficio de mas de unc de los
arrendatarios u ocupantes del Edificio, las que incluyen,
entre otras, &reas de vestibulos, ascensores, cajas de
escaleras de 1incendio, pasillos vy bafios (en adelante
denominadas “Areas Comunes”).
Suministro de iluminacidén, calefaccidn, aire acondicionado,
electricidad y agua al Inmueble Arrendado y a las Areas
Comunes en conformidad con los estdandares aplicables.
Suministro de receptdculos de basura y operacidén de servicios
de recolecciébn de basura con una frecuencia minima de una vez
al dia (excluidos fines de semana y feriados).
Prestacién de servicio de seguridad y/o suministro de equipos

de seguridad para mantenimiento y supervisién del Edificio,

_//..
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pero se estipula que la Arrendadora no serd responsable poi
pérdidas a causa de robos o dafios deliberados (salvo poi
parte de sus propios agentes y empleados).
Conexidn a linea telefdnica.

Suscripeidn a instalacidén de televisién (excluidos cargos 3t
cuentas mensuales) .
A pesar de cualquier disposicidén contenida en el presente, 14
Arrendadora no estaréd obligada a proporcionar los Servicios
en la medida en que:
esté impedida de hacerlo debidc a circunstancias ajenas a sy
control, lo que incluye, entre otros, Fuerza Mayor, escasesz
de combustible o falla de infraestructura, o
esté pendiente el pago de alguna Renta de Arrendamiento o el
reembolso a la Arrendadora, por parte del Arrendatario, de
los Cargos por Servicios, otros cargos citados en este Anexd
O cargos por servicios suministrados con medidor.
El Arrendatario deberd pagar a la Arrendadora los Cargos por
Servicios, los que se fijan durante el periodo de vigencia er
$ 1.411,76 (RZN 2.400) al afio, excluido el IVA; los demas
cargos especificados en este Anexo y los cargos por servicios
suministrados en gue haya medidor.
El Arrendatario deberd pagar a la Arrendadora la tarifa
correspondiente a 1 (un) estacicnamiento, la que se fija
durante el periocdo de vigencia en $ 1.058,82 (AZN 1.800) all
afio, excluido el IVA.
Previo aviso por escrito al Arrendatario con al menos treintd
(30) dias de anticipacidén, la Arrendadora podréd modificar logd

Cargos por Sexvicios conforme a los aumentos previstos, segfin

_//_
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el incremento o reduccidn de los costos de prestacidn de los
servicios pertinentes respecto del afio calendario entrante, y
el Arrendatario deberd pagar a la Arrendadora, dentro de un
plazo de treinta (30} dias luego de la solicitud por escrito,
los Cargogs por Servicios adicionales que puedan llegar a

adeudarse.

Traducido por: Ana Ahumada A., Res. N° 44 de fecha 10 de agosto de 1981.

SANTIAGO, CHILE, a 20 de agosto de 2021.
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LEASE AGREEMENT [ ‘ Kiravo muUQAviLosi ||IEGB

| THIS LEASE AGREEMENT (the ‘Lease | Bu Kiraya Miiqavilesi (bundan sonra “Kiraya
Agreement’) is made on 30" of November. 2020 Miiqavilesi” adlanacaq) ™) 30 noyabr 2020-ci il
between q - (hereafter | tarixinda Azarbaycan Respublikasinin
referred to as the “Landlord™), a company organized | qanunvericiliyino miivafiq qaydada qeydiyyata
and operating under the laws of the Republic of | alinmis vo faaliyyst edstaron. Baki sohari, Sabail
Azerbaijan, having its legal address at [Baku city, | rayonu, tinvaninda yerlagan,
Sabail district, ' — Kommersiya va yasayis binalari
axsinda tomsil olunan

in his capacity as th va
~ommercial and Residential Real Estate of ! Azarbaycan Respublikasin ganunveriliciyina
the company and The State of Chile, represented by | miivafiq qaydada qeydiyyata alinmis va foaliyyat
the Charge d’Affaires of the “Republic of Chile in | gostaran, Baki gohari, Xocali prospekti 37, Damirgi

, represented by | conab

) having his legal address at 37 Khojaly | Qrimberq (passpo ) soxsinda tomsil
Avenue, Demirchi Tower. 24" floor, | olunan “Cilli Respublikasimin Azarbayanda

Baku,Azerbaijan (hereinafter referred to as the|Saﬁrliyi“ arasinda baglanmisdir.
“Lessee”).

The Lessor and the Lessee may hereinafter be | Kiraya¢i va Kirayaya veran bundan sonra ayriliqda
referred to individually as a “Party” and jointly as | “Taraf”, birlikda isa “Taraflar” istinad oluna bilarlar
“Parties™. |

NOZORO ALARAQ ki, Kirayaya Veran burada
WHEREAS the Lessor wishes to let the Leased | verilmis torifo uygun olaraq Kirayaya Verilon
Property as hereinafter defined to the Lessee for the  Omlaki yagayis magsadi ilo Kirayagiya Kirayaya
residential purposes, and the Lessee wishes to take on | vermak, Kiraya¢i isa Kirayayas Verilon Omlaki
a lease of the Leased Property for the residential | yasayis magsadi ila  Kirayaya  gotiirmok
purposes niyyatindadirlar.

NOW THEREFORE IT IS HEREBY AGREED | BUNUNLA ASAGIDAKILARA DAIR |

Azerbaijan”, Mr Fidel Coloma Grimberg (passport ‘ plaza {invaninda yer]aian conab Fidel Coloma |

AS FOLLOWS: RAZILIQ 9LD9 OLUNMUSDUR:

1. Subject of the Lease i Kiraya Predmeti

1.1 The Lessor hereby lets to the Lessee | 1.1 Bununla, Kirayaya Veran P
Apartment f total rentable area equal to 340 . tinvandaki adlanan

]
binanin (bundan sonra “Bina” adlanacaq)
moartobasinda yerloson, tam sahasi 340 m? ola

sq.m, located or S
_ (hereinafter referred to as the “Leased
Property™) located at sayli monzili (bundan sonra “Kirayaya Verilon
(hereinafter referred to as the “Building”) street, The | Omlak™ adlanacaq) Kirayagiya Kirayaya verir.

Leased Property is shown fully and delineated red in | Kirayaya Verilon ©mlakin surati biitovliikla bu :

as Schedule 1. cizgisindo gosterilib va qrmuzi xattla geyd
| olunmusdur.
1.2 The Leased Property includes any and all 1.2  Kirayays Verilon ©mlaka bu Miiqavilenin
items listed in the Inventory, which is an integral part | ayrilmaz tarkib hissasi sayilan Inventar Siyahisinda
| of this Lease Agreement. sadalanan har-hansi va biitiin asyalar daxildir.

floor layout drawing, copy of which is attached hereto | Miigavilonin 1-ci Slavasinda verilmis yerlosma |




1.3 The Lessee shall not sublease the Leased
Property without obtaining the Lessor’s prior written
consent.

1.4 The Lessor shall provide the Lessee with the
services with regard to the Leased Property as set out
in Schedule 2 attached hereto (hereinafter referred to
as the "Services").

1.3 Kirayays Veranin avvalcadon alinmis yazili |
raziligi olmadan Kirayagi Kirayays Verilon Omlaki
subKirayaya vers bilmaz.

1.4 Kirayays Veran Kirayays Verilon Omlakla
bagli Kirayagiys bu Miiqavilenin 2-ci Olavasinda
nozarda tutulan biitiin xidmatlarin (bundan sonra
“Xidmotlor”  adlanacaq) g6sterilmasini  tomin
edacak.

2. Term of the Lease

2.1 The Lessor hereby lets the Leased Property to the
Lessee with effect from 1% of December, 2020
(hereinafter referred to as the “Commencement
Date”) and thereafter this Lease shall continue for
a period of 2 (two) year (hereinafter referred to as
the “Term”) and, unless extended or terminated in

- accordance with provisions of this Lease, shall
expire at 23:59 on 30" of November, 2022.

2.2 The Lessee, as per the prior notification to the
Lessor, which must be made at least one month
before the expiration of the contract and after the
written consent of the Lessor, will have the right
to have the contract extended for a new period of
1 (one) year. The extended Term shall be known
as the ‘Extension Term’.

2.3 All the terms and conditions of the current lease
will continue to apply during the so-called
"Extension Term ", with the exception of the
amount of the lease; rights for the services (as
defined below); and the rights for additional
services requested by the lessee, which will be
adjusted at market rates, subject to a written
agreement between the Parties. .

2 Kirayoanin Miiddati

2.1 Bununla Kirayays Veran Kirayaya Verilon
Omlaki 1 dekabr 2020-ci il tarixden Kirayagiyo
Kirayaya verir (bundan sonra “Baslangic Tarix”
adlanacaq) va bundan sonra bu Kirays Miigavilosi 2
(iki) il miiddatine davam edacok (bundan sonra
“Miiddat™” adlanacaq) vo Miiddet, bu Kiraya
Miigavilesinin ~ miiddealarina  uygun  olaraq
uzadilmadiqda va ya ona xitam verilmadikds 30
noyabr 2022-ci il tarixda saat 23:59 da basa ¢atacaq.
2.2 Kirayaginin ixtiyari olacaqdir ki, Miiddatin
basa catmasina an azi 1 (bir) taqvim ay1 qalmis
Kirayays Verano &ncadon bildiris verorok va
Kirayays Veronin yazili raziligini alaraq, Miiddati 1
(bir) il daha artirsin. Artirilmis Miiddat “Artirilmis
Miiddat” kimi taninacaqdir.

2.3. Hazirki Kirays Miigavilasinin biitiin sort va
milddealari, icare mablagi istisna olmaqlaArtiriimis
Miiddat arzinds do qiivvasini saxlayir, bu sortlo ki,
Taorofler arasinda yazili razilasma asasinda, , Xidmat
Haqqi (sonradan miiayyan edilon) va Kirayaginin
xahigina osason gostarilmis alavo xidmatlarin
haglar1 Toroflorin yazili razilagsmasimna miivafiq
olaraq bazar qiymatlorine uygunlasdirilacaq.

3 Use of the Leased Property
The Lessee shall use the Leased Property for the
purposes of residence.

3. Kirayays Verilon Omlakin Istifadosi
Kirayagi Kirayoys Verilon ©mlaki yasamagq iigiin
istifads edacak.

+ Rent and Service Fees

In consideration of the lease of the Leased Property,
during the Term of this Lease, the Lessee shall pay to
the Lessor rent (hereinafter referred to as the “Rent”)
amount equal to 30.352, 94 $ (51.600 manats) per
calendar year.

4.2. The lessee must make the payment for the second
year of the lease on November 30 (thirty), 2021,
which will cover the period between December 1
(one), 2021 and November 30 (thirty), 2022, both

dates included.

4. Kirays va Xidmat Haqqlar:

4.1  Kirayaye Verilon Omlakin Kirayasinin
miigabilinds bu Kiraya Miiqavilasi iloa miiayysn
edilon Miiddst orzinds Kirayagi Kirayoys Verana
har toaqvim ili li¢lin timiimilikds ayliq 30.352, 94 $
(51.600 manat) borabor Kirayo haqqi &dayacok
(bundan sonra “Kirays Haqqi™ adlanacaq).

4.2 Kirayaci kirayonin ikinci ili tiglin 6danisi 30
(otuz) noyabr 2021-ci il tarixinda hayata kegirmalidir
ki, bu da 6z ndvbasinda har iki tarix daxil olmagla, 1
(bir) dekabr 2021-ci il va 30 (otuz) noyabr 2022-ci

illari shata edacakdir.




4.3. In case of provided invoice with supporting will
not complies with "Lessee’s and AR Tax Code
requirements it could be reason for rejection. All
payments will be process via bank transfer in
Azerbaijan manat.

4.4. Rent shall include payment for the use of
furniture and other household items supplied by the
Lessor and further set out in the Inventory, which is
an integral part of this Lease Agreement.

4.5. In the readings on the Commencement Date are |
shown Delivery Act, which is an integral part of this |
Lease Agreement.

4.6. Rent and other payments made by the Lessee to
the Lessor under this Lease shall be paid by bank

transfer to the account Ne
of the |
Lessor at . For all legal

purposes, the certificate of the bank transfer will act
as a receipt giving a reliable account of the payment
of the rental fee.

43 “Kirayaya Veron™ in toqdim etdlyl hesab-
faktura va tosdigedici sanadler “Kirayaci™—nin va AR
Vergi Macallasinin taloblarina uygunlasmadigi halda
bu homin hesab-fakturanin reddino sabab ola bilar.
Biitiin 6denislor bank kégiirmasi vasitasi ilo vo AZN
ilo hayata kegirilir.

4.4. Kiraya Haqqi Kirayays Veran torafindan

|| tachiz olunmus vo asagida bu Kirays Miigavilasinin

ayrilmaz torkib hissasi sayilan inventar Siyahisinda
qeyd olunan mebel va digor maisot asyalarinin
istifadasi ligiin 6danisi 6ziindo oks etdirir.

4.5.  Baslangic Tarixi ii¢iin saygac gdstaricilari bu
Kirays Miiqavilasinin ayrilmaz torkib hissasi sayilan
tohvil-taslim aktinda gostorilmisdir.

4.6. Bu Kirays Miiqavilasine uygun olaraq
Kiraya¢i torafindon Kirayays Versna &danilmali
olan Kiraysa Haqqi vo diger &daniglor Kirayays
Veronin hesab-fakturasinda gOstarilmis

movcud  olan
nomrali
ank hesabina koctirme yolu ila 8danilir. Biitiin

ganuni magsadlor {iglin, bank kogiiriilmasini
gostoran sonad kiraya haqqinin &danisinin hoyata
kegirildiyini tosdiq edon &donis qobzi funksiyasi
dasiyacaqdir.

5 Furniture, fixtures and fittings

5.1 All furniture and other items supplied by the
Lessor, if any, shall remain the property of the Lessor
and shall be returned to the Lessor at the termination
of the Lease in the same condition, subject to fair
wear and tear, as given at the Commencement Date,
any defects will be noted on Inventory which is an
integral part of this Lease Agreement.

5.2 All fixtures and fittings, valuables, electrical
equipment and other movable objects supplied by the
Lessee and not comprising the Leased Property or not
permanently fixed thereto shall remain the property
of the Lessee and shall be removable by the Lessee at
the termination of the Lease.

5. Mebel, lavazimat vo avadanhglar

5.1 Beloalari olduqda, Kirayays Veran torafinden
tochiz edilmis biitin mebel va digar asyalar
Kirayaya Verane moxsus amlak olaraq qalacaq va,
hor hansi quisurlarin bu Kiraya Miigavilesinin
ayrilmaz torkib hissasi sayilan Inventar Siyahisinda
geyd olunmast sorti ilo, Kiraya Miiqavilasi basa
¢atdiqda tobii kohnalma ve asinma istisna olmagla,
Baglangic Tarixinde tohvil verildiyi vaxt oldugu
vaziyyat ilo eyni veziyyotdo Kirayays Verana
qaytarilacaq.

52  Kiraya¢i torofindon tochiz edilmis vo
Kirayaya Verilon Omlakin tarkib hissasi olmayan va
ya onunla daimi olaraq md&hkam bagli olmayan
biitiin lovazimat vo avadanliglar, qiymatli asyalar,
elektrik avadanliglar1 vo digar dasinar oagyalar
Kirayaginin amlaki olaraq galacag va bu Kiraya
Miiqavilasi bitdikdan sonra Kirayagi torafindon
aparilacaq.

6 Refurbishments, and
improvements

6.1. The Lessee shall not be entitled to carry on any
refurbishments and repairs to the whole or any part of
the Leased Property.

6.2. Notwithstanding the foregoing, the Lessee may

make useful improvements to the leased property, |

repairs

6. Yenidonqurma, tamir va yaxsilasdirma
islori
6.1. Kirayacinin Kirayays Verilon ©mlakin

biitdvliikla va ya har hansi bir hissasinoe aid har hansi

tamir va yeniloma islori aparmaq hiiququ yoxdur.

6.2. Yuxarida gostorilonlordon asili  olmayaraq,
Kirayaci kirayays gotiiriilmiis omlakda lazimi




which at the time of termination of this contract may |

separate and take the materials that comprise them,
provided that it does not cause damage or detriment
to said property, or they may remain in favor of the
Lessor, provided that the value of the materials is
paid to the Lessee, considering them separately. The
Lessee will return (hand over) the Property to the
Lessor in the same condition as when he took over
the Property.

doyisikliklor eds, hazirki miigavilonin logvi
zamani hamin amlaka zarar va ziyan vurmamasi
sortilo bu materiallar1 ayirib gotiiro  bilor.
Soziigedon amlaka ziyan vo ya zorar vermadiyi
miiddotde qalmaq va ya materiallarin ayri-
ayriligda doyari nozers alinmagla Kirayagiya
Odonilmasi sorti ilo Kiraysys Verona gqala
bilorlor. Kirayagi Omlaki tohvil aldigi vaxt
oldugu vaziyyat ilo eyni vaziyystds Kirayoys
Verana qaytarilacaq (tahvil veracak).

—

7 Lessor’s additional obligations

The Lessor’s additional obligations shall be:

7.1 To provide vacant possession of the Leased
Property at the Commencement Date. *Vacant
possession’ shall mean that the Leased Property
shall be delivered to the Lessee emptied of all
persons and of all furniture and belongings not
specified in Inventory list which is an integral part
of this Lease Agreement.

7.2 To pay for all telephone, gas, water, sewage,

electricity, and other utility or communal charges

relating to any period prior to the Commencement

Date.

7.3  To pay for the repair of items listed in

inventory List which is an integral part of this Lease

Agreement other than in cases where this is an

obligation of the Lessee in accordance with Article 8

below.

7.4. Bearing in mind that article 30 of the Vienna

Convention on Diplomatic Relations establishes the

inviolability of the private residence of the

Diplomatic Agent (Lessee), as well as his documents,

correspondence and property. Therefore, the Lessor

or his representatives or employees who work in the
building in which the rented apartment is located may
enter the leased property only by the consent of the

Lessee. Exceptionally, the Lessor may enter the

property without written authorization from the

Lessee, in the event of catastrophic situations such as

fires, floods, landslides or that the life or safety of the

residents of the leased apartment is in danger.

7.5  To provide the Lessee’s employee residing in
the Leased Property with access to the Leased
Property at any time, including access to any common
areas necessary to pass to and from the Leased

Property.

7.6. To allow the Lessor to enter the Leased Property.
upon giving at least 48 hour written notice, in order

T Kirayaya Veronin alava 6hdsliklori
Kiraysys Veranin olava 6hdsliklori asagidakilardir:
7.1  Baglangic Tarixinds Kirayays Verilon

Omlaka sorbast sahibliyi tomin etmak. “Seorbast

sahiblik” dedikde Kirayaya Verilon Omlakin

Kirayagiya bu Kirays Miiqavilasinin ayrilmaz torkib

hissasi sayilan Inventar siyahisinda adi ¢okilmayan

biitiin soxs, mebel vo ogyalardan bosaldilmis
vaziyyatds tahvil verilmasi basa diisiiliir.

7.2 Baglangic Tarixinadak olan dévr (igiin

telefon, qaz, su, kanalizasiya, elektrik enerjisi vo

digor moisat vo kommunal xidmetlorin haqqim
ddomok.

73  Asagidaki 8-ci Bolmoye uygun olaraq

milvafiq Shdosliyin Kirayag¢inin iizerina qoyulmasi

hallari istisna olmaqla, bu miigavilonin ayrilmaz
torkib hissasi sayilan Inventar siyahisinda sadalanan
ogyalarin tomiri xarclorini ddomak.

7.4 Diplomatik Miinasibatlor haqqinda Vyana
Konvensiyasmin 30-cu maddasini nazors alaraq,
Diplomatik niimayandanin saxsi iqgamatgahinin
amlakinin, o] climladan sanadlarinin,
maktublagmalarinin va amlakmin
toxunulmazhgini miioyysn edir. Bu sabobdan
icaroya gotiiriilon manzilin yerlasdiyi binada ev
sahibi va ya onun niimayandoalarindan va ya
is¢ilorindon biri bu emlaka Kirayaginin raziligi
ilo daxil ola biler. Istisna hal olaraq, Kirayayo
veran yanginlar, dasqmnlar, siirlismolor kimi
folakat hallarinda ve ya icareys gotiiriilmiis
moanzil sakinlarinin hayati vo ya tohliikasizliyi
tohlika altinda olduqda, Kiraya¢inin yazili
icazosi olmadan kirayaya verilon monzila daxil
ola bilar.

7.5 Kirayaye Verilon Omlakda yasayan

Kirayaginin isgisine har hansi magamda Kirayaye

Verilon Omlakdan, o ciimladon Kirayaya Verilan

Omlaka daxil olmaq va Kirayaya Verilon Omlaki

tork etmok iigiin imumi istifadeda olan hor hansi

sahalardon istifads imkanini tagdim etmak.




to make any necessary or agreed upon repairs or
supply the Services, or exhibit the Leased Property to
prospective or actual purchasers, mortgagees, lessees,
workmen, or contractors.

7.7. Lessor shall maintain all items and technical
systems mentioned in Clause 5 in good order and safe
condition throughout the term of the lease and shall
promptly organize for repair of any of these items and
systems at its own cost in the event of any
malfunction or breakage of any of these items or
systems, provided such malfunction or breakage was
not caused through the fault or gross negligence of the
Lessee. In the latter case such repair works shall be
organized by the Lessor at the expense of the Lessee.
In the event of emergency or if the Lessor is refuse
the maintenance works in written and/or will not
answer written request of Lessee in 2 working days,
Lessee shall be entitled to contract a third party to
carry out such works with subsequent reduction of the
cost of such works from the next lease payment.

7.8. Lessor shall provide the Lessee with all of its
contact numbers or shall appoint a representative
which shall be available for contact on a permanent
basis through the whole Term of the lease:

7.9. Lessor is obliged to register all the inhabitants (in
case they are foreigners) to be lived at this
apartment/house with the relevant government
institutions as defined in the legislation of the
Republic of Azerbaijan (police, migration etc.). State
fees for the registration will be paid to Lessor as per
relevant documentation (documents proving the
payment of State fee). All the complaints and claims,
also penalties regarding the registration of foreigners
by the relevant Government authorities which occurs
in result of not receiving all the relevant documents
that is required by legislation or receiving after 10
(ten) days of requesting them from Lessor will be
paid by the Lessor.

7.10. Lessor is responsible to register the current
Lease Agreement in Notary, State service for
Registration of Real Estate and in other State Bodies
if so is required by legislation and pay for the
occurred cost related such registration.

7.6. Az1 48 saat qabaqcadan Kirayagiya yazili
bildirisin verilmasi sorti ils, Kirayaya Verilon
Omlakda har hansi zoruri va ya razilagdiriimis tamir
iglarini kegirmok va ya Xidmotlori tochiz etmok,
Kirayaya Verilon ©mlaki potensial yaxud faktiki
aliel, girov gétiiran, Kiraya¢i, is¢i yaxud podratgilara
gostarmak moagqsadi ilo Kirayaya Verilon Omlaka
daxil olmag.

7.7. 5 némrali banddo geyd olundugu kimi, Kirayaya
veron Kirayaya Verilon ©mlakda olan biitiin
agyalara vo texniki sistemlora xidmati toskil edorok
onlari Kirays dovriinde yaxsi islok voziyyatda
saxlayacaq ve Kirayaginin giinaht va ciddi
sohlonkarhgi naticasinds bas vermis nasazhqglar
istisna olmagqla, onlarin smmasi vo ya nasazhg
zamani dorhal 6z xarci hesabin bu sistem va asyalari
tomir etdirocok. Kirays veran Kirayaginin giinahi
ucbatindan bas vermis nasazliglari Kirayag¢inin xorci
hesabina tomir edocok. Fdvgalads hallarda, yaxud
Kirayaya veran lazimi sistem va asyalarin tamirini
tagkil etmokden yazili qaydada imtina etss va/va ya
Kiraysginin yazili miiraciatine 2 is giinii oarzinde
cavab vermozss, Kirayagi bu islari yerina yetirmok
liglin liclincii toraf podratgilar: dovat etmak va tamir
xarclorini Kirayaye verana ddonacak novbati Kiraya
haqqindan ¢ixmaq hiiququna malik olacaq.

7.8. Kirayays veron Kirayogiys biitiin olage
telefonlarmi1 veroacok vo ya Kirayanin qiivvade
oldugu biitiin Miiddat arzindo daimi olaraq slage
saxlanilacaq soxsi tayin edacak:

7.9. Kirayaya veran qeyd edilan moanzilds/evda
yasayacaq (xarici  votondaglar)  Azorbaycan
Respublikasi ganunvericiliyi ila miiayyan edilon
miivafiq dovlet organlarinda (polis, miqrasiya va s.)
geydiyyatindan kecgirmaye masuliyyat dasiyir.
Qeydiyyat tictin dovlat riisumlar1 miivafiq sanadlar
(dovlat ritsumunun 6danilmasini tosdiq edon sanad)
osasinda Kirayaci torafindon sonradan Kiraysys
verana Odanilacak. Kirays veranin Kirayagi
torafindon qanunvericilikde gosteriloan sonadlarin
tolob edildiyi tarixden 10 (on) giindan gec vo/va ya
tam  torkibdo  verilmomosina  goro  Xarici
vatondaslarin geydiyyati ilo bagli miivafiq dovlet
orqanlari ila yarana bilocak hor hansi naraziliq vo ya
iddialar homginin corimalor Kirayaye veron
torafindon ddanilacekdir.

7.10. Kirayaya veran, hazirki Kirayas Miigavilesinin
Notariat kontorunda, Daginmaz Omlakin Dévlat
Reyestri  Xidmatindo vo qanunvericiliklo tolob
olunarsa digar dovlat organlarinda qeydiyyatdan




| kegirmali vo bunun U¢lin nozardo tutulan xorclori
6domalidir.

8 Lessee’s additional rights and obligations

8.1  Subject to payment of the car parking fee, the

Lessee shall have the right to park 1 (one) car in the

underground garage situated under the Building

82 The Lessee shall have the following

additional obligations:

8.2.1. To pay Rent, the Service Fees and metered
service charges in a timely manner as per
contract hereto;

8.2.2. To pay for additional charges with regard to
services used by the Lessee but whose
payment is not included in the Service Fees,
such as international telephone calls;

8.2.3. To maintain the Leased Property in good
condition, except for normal wear and tear,
until expiration or termination of the Lease.
Such maintenance shall include compliance
with generally applicable good sanitary and
safety standards;

8.2.4. Not to bring any radioactive or other
prohibited items to the Leased Property or
store such in the Leased Property and to not
execute any prohibited activity in the Leased

Property;

8.2.5. Not to disturb, annoy, endanger, or
inconvenience other lessees or occupants in
the Building, nor use the Leased Property for
any immoral or unlawful purposes, nor violate
any law or regulations, nor commit waste or

nuisance on or about the Leased Property;

8.2.6. To pay for the repair of any item listed in
inventory List which is an integral part of this
Lease Agreement other than where the
disorder is caused through constructive
deficiency of the item of equipment or a force
majeure event including without limitation
upsurge of electricity power. The opinion of
the repair bureau shall be conclusive with

regard to such issue;

8.Kirayacinin slavs hiiquq va 6hdaliklori
8.1.  Kirayagi Binanin altinda yerloson yeralti

dayanacaqda 1 (bir) dayanacaq yerinden istifads
etmak hiiququna malikdir.

8.2.Kirayagi asagidaki alava Shdsliklari dasyir:
8.2.1. Kirayo Haqqmi, Xidmoat Haqqm ve
kommunal xidmotlordon istifade {igiin

saygac gostoricilorine asasan istifada haqqim
bu Kirays Miiqavilasinin sartlarine miivafiq
qaydada vaxth vaxtinda 6domak;

Xidmat Haqqna daxil edilmayan, Kirayagi
torofindon istifado olunan xidmotlor, misal
liclin, beynolxalq telefon zonglari iigiin
ddonilmali olan har hansi digar mablaglori
ddamak;

Kirays Miigavilesi basa ¢atana vo ya lagv
edilona godor olan dévr arzinds, normal
kohnalma vs aginma istisna olmagla,
Kirayaya Verilon ©Omlaki yaxsi voziyyatda
saxlamaq. Kirayaya Verilon Omlaki yaxsi
voziyystdo saxlamaq ©hdsliyino iimumi
totbiq olunan sanitar va saglamligin
qorunmasi standartlarina riayat do daxil olur;
Har hansi radioaktiv maddalari va ya digar
qadagan olunmus asyalari Kirayaya Verilan
Omlaka gatirmamak va ya Kirayaya Verilon
Omlakda saxlamamaq, habelo Kirayaya

82.2.

8.2.3.

8.2.4.

Verilon ©mlakin daxilindoe har hansi
qadagan olunmus faaliyyatlo mosgul
olmamaq;

8.2.5. Binadaki diger istifadeci ve Kirayagilora
narahatciliq yaratmamaq, mane olmamag,
tohliikka  toratmomok, Kirayaya Verilon
Omlakdan hor hansi axlagsiz vo ya qeyri-
ganuni moqsadlor iigiin istifado etmomok,
har hansi ganun yaxud qaydalari pozmamag,
Kirayays Verilon Omlakda vo ya onun
otrafina hor hansi zibil atmamaq vo arazini
cirklondirmamak;

Hor hansi agyanin islomomasina sobobin
avadanligin ~ hor  hansi  hissasindoki
konstruktiv catismazliq vo ya elektrik
coryaninin qalxmag: da daxil olmagqla, lakin
bununla mohdudlasmadan, fors major
hadisasinin oldugu hallar olmas: istisna
olmagla, bu Kirays Miiqavilesinin ayrilmaz
tarkib hissosi sayilan Inventar siyahisinda
l sadalanan har bir asyanin tomir xarclerini

8.2.6.




8.2.7. To pay for the repair of all damage to the
Leased Property, or to the property in the
Building belonging either to the Lessor or to
other lessees or occupants in the Building,
caused by the acts or omissions of the Lessee,
or his employees, servants or agents,

including, without limitation, any and all |

damage caused by neglect or misuse of the
water appliances or connections subject to the
control of the Lessee;

8.2.8. To pay for the reinstatement of the Leased
Property within a reasonable period to the
conditions, which existed before fire, flood or
any other applicable event if said fire or flood
or any other applicable event is caused as
result of the negligence of the Lessee, or his

employees, servants or agents;

ddomok. Bu massloys miinasibatda tomir

idarasinin rayi gati olur;
8.2.7. Kirayagi, vo ya onun is¢i, qulluggu yaxud
niimayandalarinin harakatlori yaxud
horokatsizlikleri  noticasinde  Kirayaya
Verilon ©mlaka va ya Binada olub, Kirayaya
Veran yaxud Binanin digoar istifadagi yaxud
Kirayagilerine monsub olan asyalara vurulan
hor hansi ziyan, o ciimloden, lakin yalniz
deyilenlor ilo mahdudlasmadan, Kirayaginin
nozaratindo olan su vo ya rabits tochizati
qurgularimin istifadesi zamani sshlonkarliq
vaxud istifade qaydalarinin  pozulmasi
naoticasindo vurulan hor hanst ziyan ilo
olagodar tomir xarclarini 6domok;
Qeyd olunan yangin yaxud su basma
hadisasi va ya har hansi digar miivafiq hadiss
Kirayagi, yaxud onun is¢i, qulluggu yaxud
niimayandalorinin sahlankarlidi naticasinda
bas wverorso, Kirayoya Verilon ©mlaki
aglabatan miiddat orzinds homin yangn
yaxud su basma hadisasi va ya har hansi
diger miivafiq hadisayo qoadorki vaziyysto
gatirmak ligiin xarclori 6domok.

8.2.8.

9. Insurance

9.1.  Ifthe Leased Property or any other part of the
Building is damaged by fire or other casualty
resulting from any act of negligence by Lessee or by
any of Lessee's agents, employees or invitees, Rent
shall not be diminished or abated while such damages
are under repair, and Lessee shall be responsible for
the costs of repair.

9.2.  The Lessor shall maintain fire and extended
coverage insurance on the Building and the Leased
Property in such amount as the Lessor shall deem
appropriate. Lessor will not be responsible for
damage to the Lessee's property caused by the fire or
other risks in the Leased Property.

9. Siforta

9.1. Ogoar Kirayays Verilon ©mlak vo ya Binanin
har hansi diger hissasi Kirayaginin ve ya Kirayaginin
har hanst is¢i, niimayanda va ya miisafirlarinin hor
hansi sshlankar bas veran yangin va ya basqa qoaza
naticesindas zadoalonarss, hamin zadelonmalorin
aradan galdirilmasi ii¢lin temir islorinin aparildigi
miiddate miinasibatde Kiraya haqqi azaldilmir va na
ds ki, onun 8dsnilmasi dayandirilmir va har hansi
tamir xarclari liclin masuliyysti Kirayoci dasiyir.
9.2. Kirayaya Veron oOziiniin munasib hesab
etdiyi mablagda, Bina va Kirayaya Verilon Omlak
tigiin yangin va diger risklerden genis sigortani
tomin edir. vo Kiraya¢i qarsisinda Kiraya Verilon
Omlakda Kirayaciys moxsus agyalarin yangindan vo
digor risklardan zarari tigiin moasuliyyet dagimir.

10.  Default

10.1. In the event of a default made by the Lessee
in the payment of Rent or Service Fees or metered
service charges when due to the Lessor, the
Lessee shall have seven (7) days after receipt of
written notice thereof to cure such default. The
Lessor shall be entitled to interest for delayed
payment at the rate of 24% per annum per each
day of the amount due if the Lessee fails to pay

10. Ohdoaliklarin yerina yetirilmomasi

10.1. Kirayagi Kirays Haqqr ve ya Xidmat
Haqqini, yaxud saygac gostoricilorino osason
kommunal xidmotlorin  haqqim  vaxtinda
Kirayaya Verano 6domazss, Kiraya¢i, bu barade
yazili bildirisi aldig: tarixden etibaran yeddi (7)
giin arzinda hamin xatan1 aradan qaldirmahdir.
Kirayac¢i 6donisi vaxtinda aparmadigi halda,
Kirayays Veran ddonisin gecikdirildiyi har bir




beyond the prescribed payment period. Any
eventual breach of contract will need to be
declared as such by the competent Courts of
Justice in accordance with that established in
paragraph 14 of this contract.

10.2. In the event of a default made by the Lessee
in any of the other covenants or conditions to be kept,
observed and performed by the Lessee, the Lessee
shall have thirty (30) days after receipt of written
notice thereof to cure such default. In the event that
the Lessee fails to cure any default within the time
allowed under this paragraph, the Lessor may declare
the term of this Lease ended and terminated by giving
the Lessee written notice of such intention, and if
possession of the Leased Property is not surrendered,
the Lessor may re-enter said property. The Lessor
shall have, in addition to the remedy above provided,
any other right or remedy available in law to the
Lessor on account of any Lessee’s default.

giin  {iclin  odonisin  vaxtinda alinmamasi
miigabilinde  gecikdirilon moablagin  24%
hacminda illik ila faiz almaq hiiququna malik
olur. Son noticodo miigavilo sartlorinin
pozuntusu ilo naticolonon istanilon horakat
miigavilenin 14-cii maddesinda tasbit olunmus
gaydalara uygun olaraq, miivafiq Mahkomoa
torafindon bu qaydada elan edilmoalidir,
10.2. Kiraya¢i Oziiniin riayet etmoli, yerina
yetirmali yaxud amal elomali oldugu har hans
Ohdaliyo vo ya diger serto riayst etmoz, yerina
yetirmoz va ya amal etmazsa, Kirayagi, bu barada
yazih bildirisi aldig1 tarixden etibaran otuz (30) giin
arzinds hamin xatani aradan qaldirmalidir. Kirayagi
har hansi xatasini bu band ils miiayyan edilmis vaxt
arzindo aradan qaldirmazsa, Kirayaya Veroan bu
Kirays Miigavilasinin logv edilmis olmasini va basa
¢atmasini bayan eds va Kirayays Verilon Omlak
Kirayaya Verone qaytarilmadigi halda, Kirayasya
Verilon ©Omlaka daxil ola vs onun tizarinda sahibliyi
Oziina qaytara bilor. Yuxarida qeyd olunan hiiquqi
miidafio vasitesina alava olarag, Kirayays Veran
Kirayagi torafindan 6hdaliklarin yerina
yetirilmamasi ils slagodar ganunvericilik ilo nozarda
tutulmus har hansi hiiquq va ya hiiquqi miidafio
vasitasindan istifado eda bilar.

11.  Termination of the Lease

11.1. Either Party may terminate this Lease
unilaterally without any reason upon giving one
(1) month written notice to the other Party.
The Lessee will be empowered to terminate this
contract early, through a written communication
sent to the counterpart for that purpose and with,
at least, thirty days prior to the date that will take
effect, for the reasons the institutional nature of
the accrediting country, security reasons or force
majeure, or due to the termination of diplomatic
or consular relations of the Republic of Chile and
Azerbaijan, the Embassy of Chile in Azerbaijan
should be closed.
In this event, the Lessee will only have to pay the
rental fee that will accrue until the last day of the
use of the respective property, without the Lessor
having the right to any compensation for this early
termination of the contract. If there are rents paid
in advance, the Lessor must return those
corresponding to subsequent monthly payments
after the date on which the anticipated termination
will operate.

11.icars miiqavilasino xitam verilmasi

11.1. Taraflardon har biri digar Tarafi 1 (bir) ay
avval yazili qaydada xoberdar etmaklo har hansi bir
sobab gbstarmadon bu Kiraya Miigavilesini
birtorafli qaydada lagv eda bilar.

Kirayagi  akkreditasiya  olundugu  &lkenin
institusyonal vaziyyati, tohlitkesizlik sababinden,
fors-major halinda ve ya Cili vo Azoerbaycan
Respublikalari arasinda diplomatik va ya konsulluq
olagalerinin  dayandirilmasi sebabinden Cilinin
Azarbaycandaki safirliyi baglandigi toqdirde an az1
otuz giin avval garsi tarafa yazili sokilda bildirmakla
miigavilays xitam vermak solahiyyatina sahib
olacaqdir.

Bu halda, Kirayagi, yalniz amlakin istifadasinin son
giiniins qadar toplanan kiraye haqqini ddemalidir va
Kirayays veranin miiqavilenin bu erken xitamina
géro hor hansi bir tozminat almaq hiiququ
olmayacaqdir. Ovvalcaden 6donilmis kirays haqlar
mdveud oldugu halda, Kirayays veron, sonraki ayliq
ddonislori nozerds tutulan Xitam tarixindon sonra
qaytarmalidir.




11.2. Lessee keep the right to terminate this contract
unilaterally given 3-day advance notice to Lessor if
Lessor fails to perform the obligation written in the
article 7.9 of this contract and cannot register the
expats with the relevant government structures.

11.3. If the Lessee fails to cure defaults made in
accordance of Article 10.1 of this Lease the Lessor
shall by giving a prior written notice to Lessee have
the right to declare the term of this Lease ended and
terminated upon expiration of 7 (seven) days for
curing such default. In this case the Lease shall be
deemed terminated and the Lessee shall vacate the
Leased Property within 3 (days) upon receipt of such
a written notice.

11.4. If the Lessee abandons or vacates the Leased
Property, the Lessor may terminate this Lease and re-
possess the Leased Property.

11.2. Ogar Kirayaya verana hazirki miigavilonin 7.9-
cu bandini pozarsa va xarici vatondaslarin miivafiq
dovlet organlarinda qgeydiyyatinda har hansi
problem yaranarsa, Kirayagi istadiyi zaman 3 giin
avvaleadan bildiris gondarmoklo birtarafli qaydada
miiqavilays Xitam verma hiiququnu &ziinds saxlayir.

11.3. Kirayagi bu Kirayanin 10.1-ci Bandina uygun
olaraq yol verilmis xotalar1 aradan gqaldira
bilmadikda Kirayaya Veronin hiiququ olacaq ki,
Kirayagiys avvalcaden yazili bildiris vermakls bu
ciir xatanin aradan qaldirilmasi {iglin 7 (yeddi) giin
milddatinin basa ¢atmasindan sonra bu Kirayanin
bitmis vo basa catmis oldugunu elan etsin. Bela
halda Kirayays xitam verilmis hesab olunur vo
Kirayagi bu ciir yazil bildirisi aldiqdan sonra 3 (ii¢)
glin arzinde Kirayays Verilon Omlaki azad etmaya
borcludur.

11.4 Kiraya¢i Kirayays Verilon Omlakdan imtina
etdikde va ya onu bosaltdigda, Kirayaya Veran bu
Kirayas Miigavilasini lagv eda vo Kirayaya Verilon
Omlaka daxil olub onun iizerinde sahibliyi 6ziina
qaytara bilar.

12. Force Majeure

12.1. Failure of either Party to perform any of its
obligations set forth in this Lease shall not constitute
a breach of this Lease to the extent such failure arises
from Force Majeure circumstances.

12.2. “Force Majeure” shall mean circumstances
beyond the reasonable control of the Party affected
which, by the exercise of reasonable diligence, cannot
be prevented or provided against and shall include,
without limitation, acts of nature, fire or natural
disaster, and government action.

12.3. Should either Party be unable to fulfil any of
its obligations hereunder on account of Force
Majeure, such party shall give prompt notice of the
event of Force Majeure to the other Party and shall
exercise all reasonable efforts to terminate or
overcome the effects of the Force Majeure and
resume performance of its obligations as soon as
possible.

12.Fors Major

12.1.  Taraflorden her birinin bu Kirays Miigavilesi
ilo miloyyan edilmis hor hansi 6hdaliyini yerina
yetirmomasi Fors Major hallart nsticesinda bas
verdikda bu, Kirays Miigavilasinin sartlarinin yerina
yetirilmamasi hesab edilmayacok.

12.2. “Fors Major” miivafiq hadisenin tasirina
moruz qalan Tarafin aglabatan nozaratindan kaonar
olan, aglabatan diqgat vo gaygi ile garsist alina va
ya nazoarda tutula bilmayan har hansi hadisoni, o
ciimladon do, lakin yalmiz deyilanlar ilo
mahdudlasmadan, tobii falakat, yangin, tabiot bas
veran hallari, habelo hokumotin horakstlerini
nazardo tutur.

12.3. Toaraflordon har hansi biri Fors Major
{iztindan 6z dhdoliklarinin icra etmak imkanindan
mahrum edildikds, hamin Toraf Fors Major barads
digar Torafs yubanmadan bildiris taqdim etmalidir
vo Fors Majorun tesirinin dayandiriimasi va ya
aradan qaldirilmast va mimkiin qadar tez bir
zamanda 0z Ohdoliklorinin icrasina yenidon
baslamaq moagsadi ilo Oziiniin biitiin aglabatan
saylarindan istifade etmalidir.




13.  Notices

All notices to be given by either Party shall be valid
if they are made in writing and delivered to the
address shown above and any other address notified
by the relevant Party in due course. The delivery shall
be deemed effective on the date of delivery duly
shown on the return receipt. If any such day is not a
business day, any such notice shall be deemed to be
effective on the next business day.

13. Bildirislor

Hoar hansi bir Torafin verdiyi biitiin bildirislor yazili
sokilda tartib edildikda va yuxarida geyd olunan va
ya miivafiq Torsfin miisyyen olunmus qaydada
gostordiyi hor hansi diger iinvana gdnderildiyi
toqdirde hiiquqi qiivveys malikdir. Catdirilma
haqqinda qobzds lazimi qaydada gostorilmis tarix
catdirllmanin  hoyata kegirildiyi tarix hesab
olunacaq. Bildirisin gonderildiyi giin is giinii
olmayan giino tosadiif etdikds, bu ciir bildirisin
toqdim olundugu giin ndvbati is giinii hesab
olunacagq.

14.  Settlement of Disputes

This Lease shall be governed and construed in
accordance with laws of the Azerbaijan Republic.
The Parties shall attempt to resolve all disagreements
and disputes that may arise out of this Lease, its
application, interpretation or termination through
negotiations. If the Parties are unable to settle any
such disagreement or dispute amicably, such
disagreement or dispute shall be finally and
conclusively settled by the courts of the Azerbaijan
Republic.

14. Miibahisalorin halli

Bu Kirays Miiqavilasi Azarbaycan Respublikasinin
ganunvericiliyine osasen tonzim vs sorh olunur.
Toraflar bu Kiraya Miiqavilasi, habels onun tatbigi,
sorhi vo ya logvi ilo alagadar yarana bilon biitiin
miibahisa va fikir ayriliqlarint danisiglar yolu ils hall
etmaya calisirlar. Taraflor bu ciir miibahisa va fikir
ayriliglarini  qarsiligh  anlasma yolu hoall eda
bilmadikds, hamin mibahisa va fikir ayriliglari son
va qoti olaraq Azsrbaycan Respublikasinin
mohkomolori tarafindan hall edilir.

15.  Entire Agreement

This Lease shall constitute the entire agreement
between the Parties and shall supersede all earlier
discussions or drafts related to the subject hereof.

15. Tam Anlasma

Bu Kiraya Miiqavilesi Toroflor arasinda tam bir
razilagsmani tagkil edir va bu Kiraya Miigavilasinin
predmetina aid olan biitiin avvalki miizakira va ya
sonad layihalorini iistoloyir vo avoz edir.

16. Amendments

No variations or amendments to this Lease shall be
permitted unless made in writing and signed by both
Parties.

16. 9lava va dayisikliklor

Yazili sokildo tortib edilmoyonadok vo har iki
Torafin imzalari ilo tesdiglonmayanadak bu Kiraya
Miigavilasina har hansi slave va ya doyisiklilarin
edilmosina yol verilmayacak.

17. Language

This Lease is written in Azerbaijan and English and
in 2 (two) copies, | (one) copy for each party. In the
event of any conflict between the Azerbaijani and
English versions, the Azerbaijani version shall
prevail.

17. Dil

Bu Kirays Miiqavilasi 2 (iki) niisxads azarbaycan
va ingilis dillsrindas, tortib edilmisdir va toraflorin
har birinds 1 (bir) niisxo saxlanilir. Azerbaycan,ve
ingilis dillorinds olan matnler arasinda har hansi
ziddiyyat olarsa, iistiinliik Azarbaycandilinds olan
moatna verilir.

18. General Provisions

18.1. This Lease supersedes any previous
agreements (both verbal and written) between the
Parties on this subject and is signed on the basis of

18. Umumi miiddaalar

18.1. Bu Kiraya Miigavilesi 6zlintin predmetine
aid Toroflor arasindaki biitiin oavvolki, yazili va
sifahi, razilasmalar1 {istsloyir vo ovez edir vo




arrangement reached between the Lessor and the
Lessee.

18.2. Neither Party shall be liable to the other for
any consequential, indirect or special damages arising
out of this Lease.

18.3. All attachments to this Lease shall be
considered to be an integral part hereof.

19. Notwithstanding any explicit or implicit contrary
provision in the lease contract or in its addendum
will not be considered that the Lessee, by entering
into this contract with the Lessor, will waive the
privileges and immunities as a Sovereign State
recognized as such by Azerbaijan, in accordance
with International Law and the laws of the host
country.

20. The parties give evidence that on December 1,
2018, they held a lease contract on the same
property, which remained in force until 30
November 2020. In this regard, they declare that
they have nothing to claim to each other over that
period, granting by this act a comprehensive and
total settlement and waiving from now on any
action that could emanate from said contractual
relationship.

Kirayaya Veron ila Kirayaci arasinda slds olunmus
razilagmaya asason imzalanmisdir.

18.2.  Taroflorden heg biri digar Taraf garsisinda bu
Kirays Miigavilasinden irali galon tasadiifi, dolayisi
v ya xiisusi zorar ii¢iin masuliyyst dasimir.

18.3. Bu Kirays Miiqavilesinin biitiin olaveleri
onun tarkib hissasi hesab olunur.

19. Kirays miigavilasi va ya onun alavasinda agiq
va ya gizli olaraq gostarilon har hansi aks miiddsaya
baxmayaraq, Kirayagi, Kirayoyas veran ila bu
milqaviloni bagladiqda, Beynalxalg Qanuna va ev
sahibi olkenin qanunlarina miivafiq olarag,
Azarbaycan terafindon taninan bir Suveren dovlot
kimi istifads etdiyi imtiyaz vo toxunulmazliqlardan
imtina etmis sayilmaz.

20.Toraflar, 1 dekabr 2018-ci il tarixinda eyni amlak
tizra 30 Noyabr 2020-ci il tarixinadok giivvada olan
kirayo miiqavilesi bagladiglarim tesdiglayirlar.
Bununla bagli, toraflorin bir-birina garsi iddiasi
olmadiglarini vo harterafli vo timumi bir raziliga
goldiklorini, bundan sonra séziigedan miiqavile
miinasibatlorindon qaynaqlana bilocak har hansi bir
harokatdon imtina etdiklorini bildirirlor.




| SIGNED BY THE PARTIES TO THIS LEASE: | BU KIRAYO MUQAVILOSININ TOROFLORI i
TOROJFINDON IMZALANMISDIR:

| For and on behalf of Lessor: | Kirayays Veran adindan va tarafindan: ‘

Address: . Unvan:

Bank account: Bank hesabu:

For and on behalf of Lessee: icaracinin adindan va torafindan:
‘ Republic of Chile in Azerbaijan Cilli Respublikasmin Azarbayanda Safirliyi

| Account Name: MINISTERIO DE RELACIONES Hesab adi: MINISTERIO DE RELACIONES
| BRI EXTERIORES




SCHEDULE 2
Services

1. The Lessor shall provide the following

Services to the Lessee:

(@) The repair, maintenance and renewal of the
main structure and external fabric of the
Building as well as mains drainage, gas, water,
and electric supply. Notwithstanding anything
contained herein, the Lessor shall not be
required to make repairs resulting from the act
of negligence of the Lessee, its agents,
employees, or contractors; ‘

(b) the cleaning of the areas adjoining to the
Leased Property which are in the common use
or for the benefit of more than one of the lessees
or occupiers of the Building, including, without
limitation, lobby areas, lifts, fire stair wells,
passages and washrooms (hereinafter referred
to as the “Common Areas™);

(¢) the provision of lighting, heating, air-

conditioning, electricity and water to the

Leased Property and to the Common Areas in

accordance with applicable standards;

the provision of refuse bins and the operation of

a refuse collection service not less frequently

than once each day (excluding weekends and

holidays);

(d)

(e) the provision of a security service and/or
security equipment for and maintenance of and
supervision for the Building provided that the |
Lessor shall not be liable for losses due to theft |
or wilful damage (other than by its own agents

or employees);

(f)
(2)

the connection to a telephone line;

the provision of subscription for television
installation (excluding monthly fees and
charges). |

2 Notwithstanding anything contained herein,
the Lessor shall not be obliged to provide the Services
to the extent that:

(a) it is prevented from doing so by
circumstances beyond its control including,
without limitation, Force Majeure, shortage of
fuel or the breakdown of infrastructure; or

OLAVO 2
Xidmotlar

L Kirayoya Veran
xidmotlari gostaracak:

a) Binanin esas strukturu va xaric qurulusunun,
habelo kanalizasiya, qaz, su va elektrik
tachizati sistemlorinin tomiri, saxlanmasi va
tazalonmosi. Burada qeyd olunanlardan asili
olmayaragq, Kirayaginin, onun
niimyandalarinin, is¢ilorinin Vo ya
podrateilarinin - sehlenkarligindan irali galan
tomir iglarinin aparilmasi Kirayays Verandan
talab oluna bilmaz;

limumi istifadods olan vo ya Binanin birden
artiq Kirayagi va ya istifadogisinin xeyrina
istifads edilon Kirayays Verilon Omlaka bitisik
sahalarin, o climlodon, lakin yalniz deyilanlor
ilo mohdudlagmadan, dahliz, lift, yangin zamani
istifada edilon pillokanlor, kegidlor va ayaqyolu
otaglarinin (bundan sora “Umumi Saholor®)
tomizlonmasi;

Kirayays Verilon Omlak vo Umumi Sahalorin
aidiyyat1 standartlara uygun qaydada isiq,
istilik, sarinlasdirma, elektrik enerjisi va su ilo
tachiz olunmasi;

Zibil gablarinin tamin olunmasi va giinda bir
dofadan az olmamagla zibil qablarinin
bosaldilmast va zibilin daginmasi (istirahat vo
bayram giinlari istisna olmaqla);

Binanin nazarate alinmasi va saxlanmasi ii¢iin
tohliikasizlik xidmatinin va/va ya tohliikasizlik
avadanhgmin tachizati, bu sartls ki, (onun 6z
niimayondalari va iscilari tarafindan térodildiyi
hallar istisna olmaqla) Kirayaya Veran ogurluq
yaxud gesd naticesindo vurulmus zorora goro
mosuliyyat dasimayacaq:

telefon xattino baglanma;

Televiziya xidmeotine yazilis ve mivafiq
avadanhqlarin qurasdirilmasi (aylq istifado
haqqi ve giymatlari istisna olmagla).

Kirayagiys asagidaki

b)

c)

d)

€)

f

g

2. Burada geyd olunanlardan asili olmayaraq,
asagida qeyd olunan hallarda Kirayays Veran
Xidmatlari tagdim etmaya borclu olmur:

(a) onun nozarstindon konar olan hallar, o
ciimlodon, lakin yalmz deyilenlor ilo
moahdudlasmadan, Fors Major, yanacaq

catismazligt vo ya infrastrukturun siradan
¢ixmasi, Xidmatlorin temin  edilmasinin
qgarsisini alir; vo ya




(b) any Rent or Service Fees, other fees referred
to in this Schedule or metered service charges
to be paid or reimbursed by the Lessee to the

Lessor is outstanding.

3. The Lessee shall pay to the Lessor the
Service Fees fixed for the duration of the
Termat 1411,76 § (2.400 manats) per year,
excluding VAT, other fees referred to in this
Schedule and metered service charges.

4.  The Lessee shall pay to the Lessor 1 (one)
car parking fee fixed for the duration of the
Term 1058, 82% (1.800 manats) per year,
excluding VAT.

5. Upon not less than thirty (30) days prior |
written notice to Lessee, Lessor may revise the |

Service Fees to the extent of anticipated increases as
per increase or decrease in costs of providing the
relevant services in the coming calendar year and the
Lessee shall pay to the Lessor any additional Service
Fees which may become due within thirty (30) days
of written demand.

(b) Kirayaginin Kirayaya Verano ddamali va ya
kompensasiya etmali oldugu har hansi Kiraya
Haqqr vo ya Xidmat Haqqi, bu Olavada
gostarilmis basqa haqqlar yaxud saygac
gostaricilarine asasan ddanilon kommunal
xidmat haqq1 6denilmamis galir.

3. Biitiin Miiddat iigiin, Icaragi Icarays Verana hor
il {igiin, alave doyar vergisi istisna olmagqla,
1411,76 $ (2.400 manat)mablaginds Xidmat
Haqqi, bu 9lavada gostorilmis basqa haqqlari
habela saygac gostaricilarina asasan kommunal
xidmatlarin haqqini ddayir.

4. Biitiin miiddat iigiin, Icara¢i Icarays Verana har

il tigiin alave dayar vergisi istisna olmagqla, 1058,
825 (1.800 manat) mablaginda 1 (bir) avtomobil
danaca@indan istifads haqqini 6dayir.

S: Novbati taqvim ili tigiin miivafiq Xidmatlarin
toqdim edilmasinin nazardo tutulan qiymatinin
artdiqda vo ya azaldiqda, Kirayagiya azi otuz (30)
taqvim giinii qalmis yazih bildiris vermakls, Kiraya
veran Xidmat Haqqimi dayise biler va bu halda
Kirayag¢i 6denilmali olan har hansi alave Xidmat
Haqqini yazili talsb tarixindan etibaran otuz (30)
giin arzinda 6dayir.






